


Inhalt

Vorwort

Der Versicherungsschutz lhres Architekten

Wirtschaftliche Uberlegungen

Baugenehmigung

Sonderfachleute

Bauunternehmer

Eigenleistungen

Baustellenverordnung

Wartung/Erhaltung

Versicherungen rund um den Bau
Bauleistungsversicherung
Bauherrenhaftpflichtversicherung
Feuerrohbauversicherung
Unfallversicherung
Risikolebensversicherung
Wohngebaudeversicherung
Glasversicherung ,
Hausratversicherung

Haftpflichtversicherung

Empfehlungen fiir Versicherungen im Uberblick

Ruckantwort

— W W o N o U B W N

N NN = - b e A ke
N =2 O 0o N O BN



Vorwort

Liebe Bauherrin, lieber Bauherr,

Herzlichen Gliickwunsch zu lhrer Entscheidung, ein Haus zu bauen.

Wir freuen uns mit lhnen, daB Sie als Architekt Ihres Vertrauens einen
unserer Kunden gewahlt haben. Sie haben sicherlich schon mit lhm
gemeinsam ein Konzept erarbeitet, nach dem sich Ihre Vorstellungen und
Wiinsche technisch realisieren lassen. ’

Neben den Fragen einer optimalen Planung und Bauausfiihrung ergeben
sich auBBerdem eine Vielzahl von rechtlichen und wirtschaftlichen Aspekten,
die zu finanziellen Nachteilen fiihren kénnen - im Extremfall zum wirt-
schaftlichen Ruin.

Diesbeziiglich hat Ihr Architekt Ilhnen gegenuber Beratungs- und
Hinweispflichten. Mit dieser Broschiire unterstiitzen wir unseren Kunden,
seine Pflichten zu erfillen. Gleichzeitig haben fur Sie die wichtigsten
Punkte nachfolgend in Kurzform zusammengefaBt.

Da wir uns schwerpunktmapBig mit Versicherungen rund um den Bau be-
schaftigen, haben wir dieses Kapitel etwas ausfiihrlicher behandelft.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie von unserem Angebot der aufgefiihrten
Versicherungen Gebrauch machen und wir Sie als neuen Kunden/in
gewinnen kénnten.

Disseldorf im April 2002

s

U. Langen



Der Versicherungsschutz
fhres Architekten

Gerne bestitigen wir, dass Ihr(e) Architekt(in) die Voraussetzungen erfiillt,
unserem ausgewahlten Risikoverbund (Ausbildung, Berufserfahrung,
Schadenfreiheit) von Architekten und Ingenieuren anzugehoren.

Sollte trotzdem einmal etwas schiefgehen, fiir das unser Kunde die Ver-
antwortung tragt, besteht iiber uns als fangjahrig erfahrenes Unternehmen
der berufsstandischen Versicherungsbranche ein Berufshaftpflichtversiche-
rungsvertrag.

Uber die konkret zugrunde liegenden Versicherungssummen gibt eine Ver-
sicherungsbestatigung Aufschluss, die Sie bei Ihrem Architekien einsehen
konnen. Mindestens bestehen:

Versicherungssummen
fir Personenschaden: 500.000,- € und
fur sonstige Schaden: 75.000,- €

In Nordrhein-Westfalen sind diese Mindestversicherungssummen gesetz-
lich festgelegt auf: 1.500.000,- € flr Personenschaden und 250.000,- €
fir sonstige Schaden. Die Berufshaftpflichtversicherung schitzt den
Architekten bei einer eventuelien Inanspruchnahme und bietet lhnen die
Sicherheit, berechtigte Schadenersatzanspriiche realisieren zu konnen.



Wirtschaftliche Uberlegungen

Bei jedem Bauvorhaben sind wirtschaftliche Fragen wie Finanzierung,
Forderungsmdglichkeiten (z.B.: Baukindergeld, Eigenheimzulage, Vorkos-
tenabzug, Okozulagen, Bausparfdrderung), steuerliche Abschreibungen etc.
zu klaren. Offentliche Férdermittel werden in der Regel nur bewilligt, wenn
mit dem Bauvorhaben noch nicht begonnen wurde.

lhr Architekt ist in aller Regel kein Finanzdienstleister. Deshalb sollten Sie,
soweit dies bisher noch nicht erfolgt ist und Beratungsbedarf besteht, einen
Finanzierungsexperten/Steuerberater einschalten.

Wenn aus wirtschaftlichen Griinden ohne Beeintrachtigung der Wohnquali-
tat besondere Anforderungen an kosten- und fldchensparendes Bauen zu
richten sind, wird Ihr Architekt Sie gerne beraten und Ihre Wiinsche bei der
Planung beriicksichtigen.

Baugenehmigung

Soweit Ihr Bauvorhaben im normalen Baugenehmigungsverfahren erstellt
wird, darf auf keinen Fall mit den Bauarbeiten vor der Erteilung der Bau-
genehmigung begonnen werden.

Bei Nichtbeachtung riskieren Sie nicht nur ein Bussgeld, sondern es besteht
zusatzlich die Gefahr, dass die Baubehorde in der Genehmigung Auflagen
erteilt, die aufgrund bereits begonnener Bauarbeiten nur mit z. T. erhebli-
chen Mehraufwendungen erfillt werden konnen.

Ihr Architekt riskiert im Ubrigen den Verlust seines Versicherungsschutzes,
wenn er Bauarbeiten ohne die erforderliche Genehmigung toleriert. Bitte
beachten Sie die Hinweise in der Baugenehmigung.

Wenn fur Ihr Bauvorhaben keine Genehmigung erforderlich ist, kdnnen sich
durch mogliche Einspriiche der betroffenen Nachbarn erhebliche Verzoge-
rungen ergeben. Je nach Rechtslage kann ein Baustopp verfiigt oder sogar
der Abbruch angeordnet werden.

Deshalb ist es unbedingt zu empfehlen, vor Baubeginn das schriftliche
Einverstandnis aller betroffenen Nachbarn einzuholen. Wenn Sie es wiin-
schen, ist thr Architekt Ihnen hierbei gerne behilflich.



Soliten die Nachbarn die Zustimmung verweigern, empfiehlt es sich
— soweit nach Landesrecht zuldssig — eine Baugenehmigung zu beantragen
oder soweit eine giitliche Einigung mit dem Nachbarn (ggf. auch durch
Umplanung) nicht zu erreichen ist, einen im offentlichen Baurecht versier-
ten Anwalt einzuschalten.

Sonderfachleute

Das Gelingen einer BaumaBnahme hangt vom erfolgreichen Zusammen-
wirken aller Baubeteiligten ab. Hierzu gehoren neben dem Architekten alle
an der Bauausfihrung beteiligten Handwerker und Fachingenieure.

Im Ein- und Mehrfamilienwohnungsbau sind besonders Bodengutachter
und Statiker unverzichtbar.

Ihr Architekt betreut Sie zwar umfassend in allen Fragen, die Ihr geplantes
Bauvorhaben betreffen; die Bodenverhalinisse kann er in aller Regel nur
dann bei seiner Planung in ausreichendem Umfang berticksichtigen, wenn
sie ihm aus Bebauungen in der Nachbarschaft und im Zusammenhang
damit erstellter Bodenuntersuchungen bekannt sind.

Eine statische Berechnung wird Ihr Architekt nur erstellen kénnen, wenn er
eine entsprechende Zusatzqualifikation besitzt. Ansonsten muB ein geeig-
neter Fachingenieur mit den Leistungen beauftragt werden.

Immer dann, wenn das umfassende Fachwissen lhres Architekten nicht
ausreicht, wird er lhnen die Einschaltung eines Sonderfachmanns empfeh-
len.

Obwohl dies mit zusatzlichen Kosten verbunden ist, sollten Sie dem Rat
Ihres Architekten folgen. Wenn Sie z. B. die Kosten eines unverzichtbaren
Bodengutachtens nicht investieren wollen oder konnen, sollten Sie dariiber
nachdenken, ob es nicht besser ist, auf den Bau eines Kellers lieber ganz zu
verzichten.

Derartige Kosten einsparen zu wollen, ist jedenfalls erfahrungsgemaB &u-
Berst kurzsichtig und kann in aller Regel nachtragiich zu erheblichem
Mehraufwand fiihren, den Sie, wenn Sie der ausdriicklichen Empfehiung
Ihres Architekten nicht folgen, allein tragen mussten.



Bauunternehmer

Entscheidend fiir die spatere Mangelfreiheit Ihres Hauses ist die Qualitat der
beauftragten Baufirmen. Zur Vorbereitung der Beauftragung wird ihr
Architekt moglichst genaue Leistungsverzeichnisse erstellen, in die lhre
besonderen Wiinsche beziiglich Ausfiihrung und Ausstattung einflieBen soll-
ten. Hier gilt: Je préaziser, desto besser!

Auf der Basis dieser Ausschreibungsunterlagen sollten nach Mdglichkeit
mehrere Angebote von unterschiedlichen Firmen eingeholt werden.

Bei der anschlieBenden Auswahl sollten Sie dem Rat lhres erfahrenen
Architekten vertrauen; denn schon oft hat es sich in der Praxis gezeigt, dass
der billigste Anbieter im Ergebnis langst nicht der preiswerteste ist. Schon
so mancher Bauherr hat durch die Beauftragung unqualifizierter Firmen
sein gesamtes Vermdgen verloren.

Kostenglinstiges Bauen ist grundsatzlich ein legitimes Ziel, dem nichts ent-
gegen steht. Nur sollte dies nicht zu Lasten der Ausfiihrungsqualitat gehen.
Wenn lhre finanziellen Mittel nur eng begrenzt sind, sollten Sie mit ihrem
Architekten gemeinsam iber sinnvolle Einsparungen nachdenken. So ist es
beispielsweise wesentlich kostengiinstiger, auf einen Keller zu verzichten,
als mit einer ,Billigfirma” einen Keller zu bauen, der nicht ausreichend
gegen Feuchtigkeit geschitzt ist.

Einsparmoglichkeiten ergeben sich auBerdem auch bei allen Bauteilen, die
zu einem spateren Zeitpunkt ohne groBen zusétzlichen Aufwand gegen
héherwertigere Materialien ausgetauscht werden konnen.

Bei der Beauftragung der Baufirmen sollten Sie darauf achten, dass neben
der moglichst genauen Leistungsbeschreibung auch andere Vertragsmo-
dalitaten, wie z. B. Werklohn, Leistungsbeginn, Fertigstellungstermin, Folgen
verspateter Fertigstellung, Haftung fiir etwaige Mangel und Gewahr-
leistungsdauer schriftlich festgelegt werden. Hierbei hat sich in langjahri-
ger Praxis die ,Verdingungsordnung fiir Bauleistungen” (VOB) als Muster-
vertragswerk mit Gesetzescharakter als fur beide Seiten ausgewogenes
Vertragswerk bewahrt. Die Bestimmungen der VOB sehen allerdings nur
eine kurze, 2-janhrige Gewahrleistung vor, die bei vielen Bauleistungen als zu
knapp bemessen empfunden wird. Daher sollten Sie darauf achten, dass in
VOB-Vertrdgen die gesetzliche 5-janhrige Gewdhrleistung nach BGB gilt.



Eigenleistungen

Eigene Fahigkeiten nutzen und neue Herausforderungen beim Bauen an-
nehmen, stolz sein auf selbst Geschaffenes, mit Freunden gemeinsam
etwas erreichen und dabei durch Eigenleistungen Geld sparen — das sind
bekannte Motive fiirs Bauen in eigener Regie.

Wenn Sie die Baukosten durch Einsatz Ihrer eigenen Kraft einsparen wollen,
wahlen Sie nur solche Arbeiten aus, die Sie vom Umfang und von den vor-
ausgesetzten Fachkenntnissen auch bewaltigen konnen.

Eigenleistungen sollten immer vorher mit den finanzierenden Kreditinstitu-
ten sowie mit lhrem Architekten abgestimmt werden.

Soweit Sie als ,Laie” handwerkliche Arbeiten ausfiihren machten, erfordert
dies von lhrem Arghitekten einen erheblichen zusatzlichen BetreUungs-
aufwand, den er nicht kostenlos erbringen kann. Eine qualifizierte Bau-
iiberwachung kann je nach durchzufiihrender Arbeit eine zeitweise stan-
dige Anwesenheit auf der Baustelle erfordern. Wenn Sie derartige Mehr-
leistungen nicht in Anspruch nehmen wollen, sollten Sie mit lhrem Architek-
ten einen Leistungs- und Haftungsausschiuss fir die Arbeiten vereinbaren,
fiir die Sie selbst die Verantwortung iibernehmen mochten.



Baustelienverordnung

Nach der seit 1. 7. 1998 giiltigen Baustellenverordnung (BaustellV) sind Sie

als Bauherr bei Baustellen

e mit einer voraussichtlichen Arbeitsdauer von mehr als 30 Tagen und
mehr als 20 gleichzeitig tatigen Beschaftigten oder

e Arbeitsumfang von mehr als 500 Personentagen

verpflichtet, bei Planung und Ausfiihrung Ihres Bauvorhabens MaBnahmen

zu treffen und die Arbeit auf der Baustelle so zu gestalten, dass eine

Gefdhrdung fiir Leben und Gesundheit moglichst verieden und die ver-

bleibende Gefahrdung maglichst gering gehalten wird.

Damit trifft Sie eine Mitverantwortung fur die Arbeitssicherheit auf der Bau-

stelle! Die Verantwortung der Unternehmer fiir die Arbeitssicherheit ihrer

Beschéftigten wird davon nicht beriihrt. A

Sie konnen die Leistungen nach der BaustellV selbst Ubernehmen oder

einen Dritten, z. B. lhren Architekten, als Sicherheits- und Gesundheits-

schutzkoordinator beauftragen.

Wenn die genannten Voraussetzungen zutreffen, muss dem zustandlgen

~ Gewerbeaufsichtsamt mindestens zwei Wochen vor Baustelleneinrichtung

eine Vorankiindigung (ibermittelt werden mit Angaben iber Ort, Art, Beginn

und Dauer der Baustelle, Name und Anschrift von Bauherr und Koordinator.

Die Vorankiindigung ist sichtbar auf der Baustelle auszuhédngen.

Es muss ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan mit den anzuwenden-

den ArbeitsschutzmaBnahmen vor Einrichtung der Baustelle erstelit werden,

wenn

o auf der Baustelle Beschéftigte mehrerer Arbeitgeber tatig werden und
eine Vorankiindigung erforderlich wird oder

e wenn auf der Baustelle Beschéftigte mehrerer Arbeitgeber tatig werden
und besonders gefahrliche Arbeiten ausgefiihrt werden. '

Der Koordinator hat eine Unterlage zusammenzustellen mit den erforder-

lichen Angaben zur Arbeitssicherheit bei spateren Wartungs- und Instand-

haltungsarbeiten.

Wenn Sie Ihren Architekten mit den Leistungen nach BaustellV beauftragen,

kann er diese nicht kostenlos erbringen. Die Leistungen konnen nach

ginem zu vereinbarenden Stundenhonorar oder gemaB einer vereinbarten

Pauschale honoriert werden. Ihr Architekt informiert Sie gerne weiter tber

die Anforderungen der Baustellenverordnung.



Wegen des erhohten Personenschadenrisikos und den damit verbundenen
moglichen strafrechtlichen Folgen ist der Abschluss einer Rechtsschutzver-
sicherung mit Strafrechtsschutz dringend zu empfehlen.

Wartung/Erhaltung

Die Langlebigkeit eines Hauses hangt auBer von der Bauqualitat wesentlich
von einer guten regelméBigen Pflege und Instandhaltung ab. Das gilt auch
schon fiir die ersten Wohnmonate. Gerade in der Anfangszeit sollten Sie und
Ihre Familie auf einige Punkte besonders achten:

Jeder Neubau hat Restfeuchtigkeit, die aus dem Wasseranteil der verwen-
deten Baumaterialien (Beton, Estrich, Mortel, Putz etc.) resultiert. Damit
sich an Wanden und Decken infolge der anfanglichen hohen Luft-
feuchtigkeit kein Schimmel bilden kann, sollte téglich zwei- bis dreimal fir
jeweils fiinf bis zehn Minuten mit weit gedffneten Fenstern geliftet wer-
den. Falit Ihr Einzug in die Wintermonate, ist es wichtig, alle Raume (auch
Schlafraume) gleichmaBig gut zu beheizen. Feuchtigkeitsschaden in der
Anfangszeit sind meistens auf falsches Heizungs- und Liftungsverhalten
zuriickzufiihren, das seine Ursache haufig in einem falsch verstandenen
KostenbewuBtsein hat. Wenn dies erst durch ein teures Sachverstandi-
gengutachten festgestellt wird, liegen die Sanierungs- und Gutachterkosten
weit Uiber den vermeintlich gesparten Heizkosten.

Zur guten Beliiftung der Wande ist es sinnvoll, die Mdbel anfangs noch nicht
ganz an die Wande zu stelien. Beim Aufhdngen von Bildern soliten Sie
Abstandhalter (z. B. ‘aus Kork) auf deren Riickseiten kleben, um einen direk-
ten Kontakt mit der Wand zu vermeiden. Auch Gardinen, die zu dicht an der
Wand oder vor dem Heizkdrper héngen, konnen Ursache von Stockflecken,
Pilzbefall und anderen Schaden sein.

Zur Pflege von FuBboden aus Ziegel, Fliesen, Parkett oder Teppichboden
sollten Sie sich bei den Herstellern informieren. Wenn Sie deren Pflege-
anweisungen nicht beachten, sind in der Regel spatere Reklamationen aus-
geschlossen.

Das Dach sollten Sie mindestens alle zwei Jahre von einem Fachmann un-
tersuchen lassen, die Dachrinne muB regelmaBig gereinigt werden.
Holzbauteile im AuBenbereich miissen in regelmaBigen Abstanden — je



nachdem wie stark sie der Witterung ausgesetzt sind — nachbehandelt wer-
den. Dazu gehdrt auch die Wartung der Fenster- und Tiirbeschlage.
Besonders alle technischen Anlagen (Heizung, Liiftung, Wasseraufbereitung
etc.) bediirfen einer regelméBigen Kontrolle und Wartung. Hierzu ist es sinn-
voll, einen Wartungsvertrag mit einer Fachfirma abzuschlieBen.

Versicherungen rund um den Bau

Mit Ubergabe dieser Broschiire kommt Ihr Architekt seiner Informations-
pflicht {iber unbedingt erforderliche Versicherungen beim Bauen nach.
Aufgrund der Zusammenarbeit mit Inrem Architekten kdnnen wir Ihnen dber
Sonderkonditionen &duBerst kostengiinstigen Versicherungsschutz anbie-
ten:

ab dem ersten Spatenstich:

¢ Bauleistungsversicherung
Bauherrenhattpflichtversicherung
Feuerrohbauversicherung
Unfallversicherung
Risikolebensversicherung;

ab Baufertigstellung:
Wohngebaudeversicherung
Glasversicherung
Hausratversicherung
Haftpflichtversicherung.

Bauleistungsversicherung

der Rundum-Schutz fiir jedes Bauvorhaben

Auch bei sorgfiltiger Planung konnen wihrend der Bauzeit Schaden auftre-
ten, die jede Kalkulation und damit |hr Baukapital gefahrden. Ungewohnliche



Witterungseinfliisse, Vandalismus, Materialfehler und viele andere Ursachen
konnen schnell zu unangenehmen Uberraschungen fithren. Neben dem
finanziellen Schaden verzogert sich die Fertigstellung des Bauvorhabens.
Als Bauherr tragen Sie von der Einrichtung der Baustelle bis zur Fertig-
stellung des Bauvorhabens das finanzielle Risiko moglicher Schaden.

Die Bauleistungsversicherung (friiner auch Bauwesenversicherung
genannt) umfaBt grundséatzlich alle Bauleistungen, Baustoffe und Bauteile
fiir den Roh-, Aus- oder Umbau eines Gebaudes. Mitversichert sind auch
die als wesentliche Bestandteile einzubauenden Einrichtungsgegenstande
sowie AuBenanlagen.

Der Versicherungsschutz erstreckt sich auf alle wahrend der Bauzeit auf der
Baustelle unvorhergesehen eintretenden Beschédigungen oder Zerstorun-
gen der Bauleistung oder sonstiger versicherter Sachen durch:

e hohere Gewalt, Elementarereignisse, ungewohnliche Witterungsein-
fliisse wie Sturm, Hagel, Uberschwemmungen,

unbekannte Eigenschaften des Baugrunds,

Konstruktions-, Material-, Berechnungsfehler,

Ungeschicklichkeit, Fahriassigkeit, Boswilligkeit,

Handlungen unbefugter oder unbekannter Personen, insbesondere:
Diebstahl bereits eingebauter Teile.

Beitragsfrei mitversichert sind:

e Diebstanl von mit dem Gebaude fest verbundenen Bestandteilen,
e Schaden durch Glasbruch bis zum Bauende,

e Schadensuchkosten bis 2.500,- €.

Auf Wunsch kann zusétzlich versichert werden:
¢ besondere GriindungsmaBnahmen (z.B. Wasserhaltung, Pfahigrindung)
o Altbauten gegen Total oder Teileinsturz.

Der Versicherer erstattet die Kosten, die zur Schadenbeseitigung und zur
Aufraumung der-Schadenstitte aufgewendet werden miissen. Eventuelle
Restwerte werden dabei in Anrechnung gebracht.

Die Bauleistungsversicherung richtet sich an alle Auftraggeber wie Bauher-
ren, Bautrager, Wohnungsbaugesellschaften, Bauregiefirmen und General-
unternehmer. Versicherbar sind alle Neubauleistungen des Hoch- und
Tiefbaus einschlieBlich Umbauarbeiten. Gleichzeitig sind auch alle am Bau
beteiligten Bauunternehmer und Handwerker in diesen Schutz einbezogen.
Daher kann der Beitrag entsprechend den einzelnen Bauleistungen auf die
Unternehmer umgelegt werden.



Die Versicherungssumme entspricht dem Wert der Bauleistung einschlie-
lich aller Baustoffe und Bauteile. Ausgenommen sind die Kosten von Leis-
tungen und Sachen, die nicht versichert sind sowie Grundstlicks-,
ErschlieBungs- und Baunebenkosten.

Selbstbeteiligung:
Je Schadenfall gilt eine Selbstbeteiligung von 150,- €. Durch Vereinbarung
einer hoheren Selbstbeteiligung kann der Beitrag weiter reduziert werden.

Bauherrenhaftpflichtversicherung

Eine unverzichtbare Erganzung

Als Bauherr schaffen Sie durch ihr Bauvorhaben eine Gefahrenquelle.
Damit entsteht fiir Sie eine Vielzahl unkalkulierbarer Haftungsrisiken, die im
Ernstfall lhr gesamtes Bauvorhaben zunichte machen konnen.
Bei Verletzung von Sorgfaltspflichten kdnnen Sie zur Verantwortung gezo-
gen werden, auch wenn Sie einen Architekten und Unternehmer mit der
Erstellung des Bauwerkes beauftragt haben.
So haben Sie z.B. dafiir Sorge zu tragen, dass kein Baumaterial auf der
StraBe liegt, durch das andere Verkehrsteilnehmer gefahrdet werden. Auch
solliten Sie Ihre Baustelle regelmaBig (iberwachen und nur fachkundige
Firmen und Personen mit Arbeiten beauftragen.
Oft sind Bauleiter, Architekt oder die beteiligten Bauunternehmer ebenfalls
fir einen Schaden verantwortlich. Aufgrund der gesamtschuldnerischen
Haftung kann der Geschédigte jedoch seine Ersatzanspriiche in voller Hohe
bei Ihnen als Bauherr anmelden.
Auf den Schutz der Bauherrenhaftpflichtversicherung soliten Sie also auf
gar keinen Fall verzichten. Sie ersetzt berechtigte Schadenersatzanspriiche
und sorgt dafiir, daB unberechtigte Anspriiche abgelehnt werden, wobei
lhnen im Falle eines Rechtsstreites keine zuséatzlichen Kosten entstehen.
Beim Einfamilienhausbau reichen die Mindestversicherungssummen von
1.000.000,- € pauschal fiir Personen- und Sachschaden;

25.000,- € fiir Vermdgensschaden.
in aller Regel aus.



Bei Bedarf ist eine Erhohung der Versicherungssummen moglich. So-
weit Sie als Bauherr Arbeiten teilweise, uberwiegend oder ganz in eigener
Regie ausfiihren, kann hierfir gesondert Versicherungsschutz vereinbart
werden.

Als einer der wenigen Anbieter konnen wir Versicherungsschutz selbst dann
noch gewahren, wenn Sie als Bauherr gleichzeitig auch Architekt sind.

Feuerrohbauversicherung

Wenn bis zum Baubeginn die spéter ohnehin erforderliche Wohngebaude-
versicherung mit abgeschlossen wird, besteht hieriiber wahrend der
Bauzeit kostenlos fiir einen Zeitraum bis zu 12 Monaten Versicherungs-
schutz gegen Schaden durch Brand, Blitzschiag oder Explosion.

Unfallversicherung
Gesetzlicher Schutz bei Unfallen

Wenn Sie als Bauherr Eigenleistungen mit Bekannten, Verwandten und
Freunden ausfiihren wollen, sind Sie — zumindest in Teilbereichen — Unter-
nehmer mit allen entsprechenden Verantwortlichkeiten. Sie missen daher
auch damit rechnen, dass im Falle eines Unfalls Schadenersatzanspriiche
unmittelbar an Sie gerichtet werden.

Fiir die Folgen derartiger Unfélle haftet die Bauberufsgenossenschaft, der
gegeniiber eine gesetzliche Versicherungspflicht nach den Bestimmungen
des Sozialgesetzbuches (SGB) besteht.

Der Bau-BG gegeniiber sind folgende Auskunfte zu erteilen:

e Anschrift des Bauherren

Ort der Bauausfiithrung

Beginn/Ende der Eigenbauarbeiten

Art des Bauvorhabens (Wohnungsbau, Umbau, Garage...)

Namen der bei den Eigenbauarbeiten beschaftigten Personen



e deren geleistete Arbeitsstunden

e gf. gezahlte Arbeitsentgelte

e Art der Bauarbeit.

Beitrdge zur gesetzlichen Unfallversicherung miissen Sie als Bauherr zah-
len, wenn Eigenleistungen von anderen Personen (z.B. Verwandte, Be-
kannte) erbracht werden, auch wenn diese dafiir nicht bezahit werden. Far
Leistungen, die Sie selbst oder Ihr Ehepartner erbringen, besteht keine
Beitragspflicht.

Die Hohe der Beitrage richtet sich in der Regel nach der Art der in Eigen-
leistung durchgefiihrten Bauarbeiten sowie der Anzahl der Arbeitsstunden.
Versicherungsschutz besteht sowohl bei Arbeits- als auch bei Wegeunfallen.

Bei Verletzungen zahit die gesetzliche Unfallversicherung:

e notwendige Heilbehandlungskosten

Kosten von MaBnahmen zur Erleichterung der Verletzungsfolgen

(z.B. Hilfsmittel)

Kosten beruflicher RehabilitationsmaBnahmen

Geldleistungen, deren Hohe sich nach dem Jahresverdienst des Ver-
letzten vor dem Unfall (Hochstbetrag: 60.000,- €) und dem Grad der
unfallbedingten Erwerbsunfahigkeit richtet.

Private Ergdnzungsmaglichkeiten:

Bei der gesetzlichen Unfallversicherung besteht

e keine Leistung bei Unfallen, die sich im privaten Bereich ereignen
(Freizeit, Sport, Urlaub usw.)

e keine Leistung bei Erwerbsminderung unter 20 %

e kein angemessener Versicherungsschutz bei Jahreseinkommen uber
der Beitragshemessungsgrenze

e keine Zahlung von Krankenhaustagegeld.

Deshalb ist die private Unfallversicherung fiir Bauherrn/Hausbesitzer sowie

deren Familienmitglieder eine sinnvolle Ergdnzung des gesetzlichen

Schutzes. Aus Kostengriinden ist es dabei meist sinnvoller, statt einer auf

das Bauvorhaben begrenzten Deckung eine ohne Beschrankung gultige

Unfallversicherung zu wéhlen. Sie schiitzt weltweit bei allen Unfallen des

taglichen Lebens, also auch in der Freizeit, beim Sport, bei Urlaubsreisen,

zu Lande, zu Wasser oder in der Luft als Fluggast.



Vorteile und Leistungen: '

¢ Absicherung der Hinterbliebenen durch die Unfall-Todessumme;

» Entschadigung bei jeder meBbaren Invaliditat, praktisch ab 1%;

e zusdtzliche Sicherheit bietet die progressive Invaliditatsstaffel. Bereits
ab Invaliditatsgraden {iber 25% steigen die Leistungen tiberproportional
bis zu 300% der vereinbarten Versicherungssumme;

Beitragsfrei mitversichert:

o Kurbeihilfe bis 5.000,- €;

e Service- und Hilfeleistungen
im Ausland bis 25.000,- €; im Inland bis 5.000,- €;
Sofortleistung bei Schwerverletzung 5.000,- €;
Kostenersatz bei kosmetischen Operationen 10.000,- €;

Gegen Mehrbeitrag mitversicherbar:
* Krankenhaustagegeld ohne und mit Genesungsgeld;
e lebenslange monatliche Unfallrente ab 50% Invaliditat.

Risikolebensversicherung

Als Bauherr tragen Sie schon aufgrund der eingegangenen finanziellen
Verpflichtungen eine hohe Verantwortung fur lhre Familie und Ihr Lebens-
werk. lhre Existenz héngt entscheidend von lhrer-personlichen Leistungs-
kraft ab. Durch vorzeitiges Ableben sind Ihre wirtschaftliche Existenz, das
Einkommen lhrer Familie und deren Zukunft im neuen Haus gefahrdet.

Die gesetzliche Versorgung schitzt Hinterbliebene nur bis zu max. 60%
(65% bei nach 1962 Geborenen) der zum Zeitpunkt des Ablebens erworbe-
nen Erwerbsminderungsrentenanwartschaften des Versicherten. Halb-
Nollwaisen missen sich mit 10 bzw. 20% begniigen.

Die Risikoversicherung schlieBt diese gravierende Versorgungsliicke gegen
geringen Beitrag.

Bestehende oder aufzunehmende Tilgunsverpflichtungen aus Darlehen
konnen durch eine Risikoversicherung abgesichert werden (Restschuldab-
sicherung). In diesem Fall ist die Vereinbarung einer mit dem Verlauf der Dar-
lehensrestschuld fallenden Versicherungssumme besonders kostengiinstig.
Wihrend der vereinbarten Vertragslaufzeit wird bei Tod der versicherten
Person eine gleichbleibende Kapitalleistung in der festgelegten Hohe an die



gesetzlichen Erben oder die vom Versicherungsnehmer genannten Leis-
tungsempfanger ausgezanhit.

Alter, Gesundheitszustand, Vertragsdauer und Versicherungssumme be-
stimmen die Hohe des Beitrages. Dabei werden Gewinnanteile sofort auf
den Beitrag gutgeschrieben und ermaBigen die Zahlung von Anfang an. Bei
Ablauf ohne Inanspruchnahme erfolgt keine weitere Leistung.

Anpassung an steigenden Lebensstandard ist durch planmagige Erhohung
des Versicherungsschutzes mdglich. Eine Dynamisierung der Versiche-
rungssumme kann in mehreren Varianten erfoigen.

Da der zeitliche Bedarf des Todesfallschutzes nicht immer klar von Anfang
an feststeht, besteht die Moglichkeit, eine Umtauschoption zu vereinbaren.
Die Risikoversicherung kann dann wahrend der Vertragslaufzeit, langstens
bis zum Alter 55 der versicherten Person, ohne erneute Gesundheitsprifung
hinsichtlich Versicherungsumfang und Vertragsdauer angepasst werden.
Bei Anderung der Versorgungssituation ist auch der Umtausch in eine ver-
maogensbildende Versicherung moglich.

Zusammen mit einer Berufsunfahigkeitsversicherung wird der Versiche-
rungsschutz perfekt.

Wohngebéudeversicherung |

Die Wohngebé&udeversicherung bietet in der verbundenen Form Schutz ge-
gen Schaden durch Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel.

Ersetzt werden Schaden zum ortsiiblichen Neubauwert.

Der Neubauwert wird durch die Entwicklung der Baukosten laufend ver-
andert. Die Wohngebéudeversicherung ist daher als gleitende Neuwert-
versicherung konzipiert; d. h., sie passt sich automatisch dem jeweiligen
Wertzuwachs an. Nur bei wertbeeinflussenden baulichen Veranderungen ist
eine individuelle Anpassung der Versicherungssumme erforderlich. Bei
zeitgemaBen Versicherungen werden Versicherungssumme und Beitrag
nicht mehr nach dem fiktiven Gebaudewert des Jahres 1914 sondern nach
dem Neubauwert berechnet.

Wenn der Neubauwert durch Ihren Architekten bestatigt wird, verzichtet der
Versicherer im Schadenfall auf den Einwand einer mdglichen Unterver-
sicherung.



Die beitragsfrei mitversicherten Leistungen sind langst nicht bei allen
Versicherern so umfassend:

Garagen, Carports und Nebensgebaude, soweit sie mit Ihrem Versiche-
rungswert mit erfaBt werden,

Gebaudebestandteile (z.B. Elektro-, Sanitdr- und Heizungsinstallation
oder Einbauschranke),

Zubehor, das sachlich dem versicherten Gebdude zugeordnet ist wie
z.B.: Swimmingpools, Uberdachungen, Pergolen, Antennen, Markisen,
Hausnummern, Garten- und Grundstiicksbeleuchtung, Fahnenmasten,
Briefkasten, Grundstiickseinfriedungen und sonstige Einfriedungen, Fir-
menschilder (keine Leuchttransparente), Fahrradstander, Wasche- und
Teppichstangen, Waschespinnen, Zufahrts-, Gehweg Terrassenbefesti-
gungen, Regenwasserauffangbehalter, Trennwande, Brunnen, Kruzifixe,
fest verankerte Spielgerate von Kinderspielecken und alle zur Zierde
an/auf dem Gebaude befestigten Gegenstande

Aufraumungs-, Abbruch-, Bewegungs- und Schutzkosten sowie Mehr-
kosten infolge behdrdlicher Auflagen bis 10% der Versicherungssumme,
Aufraumungskosten von Baumen bis 2.500,- €,

Beriicksichtigung von behordlichen Wiederherstellungsbeschrankungen
fiir Reste bis 2% der Versicherungssumme,

Bruch von Gasleitungen,

Dekontaminationskosten bis 5% der Versicherungssumme, hochstens
10.000,- €,

Frost- und sonstige Bruchschéden an Rohren auBerhalb versicherter Ge-
baude bis 5.000,- €,

FuBbodenheizungen,

Gebédudebeschadigungen durch Dritte,

Hotelkosten,

Kraftfahrzeuganprall bis 5.000,- €,

Mietausfall, -

provisorische Reparaturkosten,

Rettungskosten, die Sie veranlaBt haben,

Rohrverstopfungen, Beseitigungskosten bis 500,- €,
Sachverstandigungskosten bis 2.500,- €,

Sengschaden bis 500,- €,

Transport und Lagerkosten

Uberspannungskosten,

Verpflegungskosten bis 100,- €,

Vorsorgeschutz zur Vermeidung von Unterversicherung durch Preis-
steigerungen,



Wasserverlust bis 500,- €,
* Wertsteigerungen durch An-, Um- und Ausbauten bis 10% der Versiche-
rungssumme.

Auf Wunsch kénnen %usétzlich versichert werden:
e Schiden durch Uberschwemmung, Erdbeben, Erdsenkung, Erdrutsch,
Schneedruck und Riickstau (Elementargefahrenversicherung).

Der AbschiuB einer Wohngebaudeversicherung mit Feuerrohbauschutz
wird von den meisten Kreditgebern zwingend vorgeschrieben.

Doch Vorsicht! Wird die Gewahrung eines Darlehns vom AbschiuB einer
bestimmten Gebaudeversicherung abhangig gemacht, handelt es sich um ein
unzuldssiges Kopplungsgeschtft.

Glasversicherung

Als Erganzung zur Wohngebaudeversicherung empfiehlt sich der AbschluB
einer Glasversicherung. Hierdurch konnen Schéden an der Gebaude- und
Mobiliarverglasung bei Wohn- und Geschaftsgebduden abgedeckt werden.
Zur Gebaudeverglasung gehdren alle AuBenglasscheiben (auch Mehrschei-
benisolierverglasung) von Fenstern, Tiiren, Balkonen, Terrassen, Wanden,
Wintergarten, Veranden, Loggien, Wetterschutzvorbauten, Dachern, Briistun-
gen, Duschkabinen und Sonnenkollektoren; auBerdem auch Glasbausteine
und Profilbauglaser.

Zur Mobiliarverglasung gehdren Glasscheiben von Bildern, Schranken,
Vitrinen, Stand-, Wand- und Schrankspiegeln, Glasplatten, Glasscheiben und
Sichtfenster von Ofen, Elektro- und Gasgeréten.

Bei Beschadigung werden die Kosten fiir eine neue Verglasung gleicher Art
und Giite einschlieBlich Montage erstattet.

Der zu zahlende Beitrag orientiert sich bei Einfamilienhdusern und Woh-
nungen an der Quadratmeterflache der Wohnung. Bei Mehrfamilienhdusern
richtet sich der Beitrag nach dem Neubauwert.

Beitragsfrei mitversichert

Aufrdumungs-, Abbruch und Entsorgungskosten,

Rettungskosten zur Abwendung oder Minderung des Schadens,

Kosten fiir provisorische Reparaturen,

lagebedingte Mehrkosten, um die sich das Liefern und Montieren ver-
sicherter Sachen verteuert bis 2.500,- €.



e Mehrkosten durch Schutzeinrichtungen, die zur Behebung des Schadens
beseitigt und wieder angebracht werden missen bis 2.500,- €.

e Kosten fiir die Erneuerung von Anstrich, Schrift, Folien und dgl. an den
versicherten Sachen.

Bei Wohnungen und Einfamilienhdausern ist die Mobiliarverglasung mitver-

sichert. Der Versicherungsschutz bezieht sich auch auf kiinstlerisch bear-

beitete Glasscheiben, Spiegel und Platten, Glaskeramik-Kochflachen,

Aquarien, Terrarien und Kunststoffe.

Bei Mehrfamilienhdusern 1aBt sich der Versicherungsschutz auf AuBen- und

Innenverglasung von Geschaften, Abdeckung von Sonnenkoliektoren, kiinst-

lerisch bearbeiteten Glasern und Kunststoffen erweitern.

Hausratversicherung

Wenn Sie Ihr neues Heim nach Fertigsteliung beziehen, miissen Sie lhre ggf.
bestehende Hausratversicherung tiber den Umzug informieren. Ein Sonder-
kiindigungsrecht ergibt sich hierdurch fiir Sie nicht. Dennoch soliten Sie bei
dieser Gelegenheit Ihren Hausratversicherungsschutz iiberpriifen und erfor-
derlichenfalls den neuen Gegebenheiten anpassen.



Erhohter Versicherungsbedarf Iasst sich ggf. dber einen zweiten Versiche-
rungsvertrag, der auch bei einem anderen Versicherer bestehen kann, noch
kostengiinstiger abdecken. Dies gilt besonders dann, wenn in der beste-
henden Hausratversicherung noch &ltere besonders giinstige Konditionen
yereinbari sind, die bei einer Umstellung entfallen oder ein Wechsel der
Versicherung in absehbarer Zeit ohnehin geplant ist.

Die Hausratversicherung schiitzt das Inventar gegen Schéden durch Brand,
Blitzschlag, Explosion, Anprall eines Kraft- oder Luftfahrzeuges, Einbruch-
diebstahl, Vandalismus, Raub, Leitungswasser, Sturm und Hagel.

Beitragsfrei mitversichert sind:

Wertsachen bis 20% der Versicherungssumme,

Bargeld bis 1.000,- €,

Kunden-, Scheck- und Kreditkarten bis 250,- €,

Urkunden, Sparbiicher, Wertpapiere bis 2500,- €,

Schmucksachen, Edelsteine, Perlen, Briefmarken, Telefonkarten,
Miinzen, Medaillen, Sachen aus Gold oder Platin bis 20.000,- €,
Gewerblich genutze Biirordume innerhalb des Versicherungsortes,
Tierarztkosten aufgrund eines versicherten Schadens,

Sengschaden bis 500,- €,

Uberspannungsschéden,

Verpuffung,

Implosion,

Fahrzeuganprall, seiner Teile oder Ladung,

Schiaden am Gefriergut infolge unvorhersehbarer Unterbrechung der
Energiezufuhr bis 250,- €,

einfacher Diebstahl von Fahrradern bis 1.000,- €,

Kfz.-Inhalt bis 500,- €, ab 4 Urlaubstagen bis 1.000,- €, Wohnwagen-
anhanger gelten mitversichert,

stationdrer Krankenhausaufenthalt bis 250,- €,

Garteninventar, Rollstiihle, Kinderwégen, Spielgerate und Wasche auf
der Leine im Freien auf dem umzaunten Versicherungsgrundstiick und
in Gemeinschaftsraumen gegen einfachen Diebstahl. Der einfache
Diebstahi ist bis 500,- € versichert,

Vandalismus im Zusammenhang mit Raub,

mutwillige Beschéddigung von technischen und optischen Anlagen, die
der Sicherung dienen, nach einem Einbruch,

Aquarien und Wasserbetten,



e SchloBanderungskosten infolge einfachen Diebstahls des Schiussels

der Zugangstiiren oder von Wertbehaltnissen bis 500,- €,

provisorische Reparaturkosten,

Hotelkosten,

Verpflegungskosten bis 100,- € fur hilfeleistende Privatpersonen,

Telefonservice ,,Rund ums Haus”,

erweiterte AuBenversicherung (20% der Versicherungssumme, hoch-

stens 10.000,- €),

beruflicher Auslandsaufenthalt,

e erweiterte Vorsorgeversicherung fir neu angeschaffte Gegenstiande auf
20% der Versicherungssumme.

Ersetzt werden Schiaden zum Neuwert (Wiederbeschaffungspreis).

MaBstab fiir die Versicherungssumme ist der tatsachliche Wert des gesam-

ten Hausrats. Wird die Summe zu niedrig gewahlt, kann der Versicherer die

Entschadigungsleistung im Schadenfall im Verhaltnis der Unterversicherung

zum tatséchlichen Wert des Hausrats kiirzen. Wer dieses Risiko vermeiden

will, kann Unterversicherungsverzicht vereinbaren. Voraussetzung: Die

Versicherungs-summe betragt je m? Wohnflache mindestens 750,- €.

Gegen Mehrbeitrag versicherbar:

e Erhohung der Entschadigungsgrenzen fur Wertsachen

e Elementarschiden (Schiden durch Uberschwemmung, Erdbeben, Erd-
senkung, Erdrutsch, Schneedruck, Lawinen und Ruckstau).

Haftpflichtversicherung

Soweit es sich bei dem Bauvorhaben um ein selbst genutztes Einfamilien-
haus oder Wohnungseigentum handelt, ist die ohnehin unverzichtbare
Privathaftpflichtversicherung zur Absicherung méglicher Gefahrenquellen
aus dem Eigentum vollkommen ausreichend.

Sie schiitzt den Versicherungsnehmer und seine Familie (Kinder bis zur
Volljahrigkeit dariiber hinaus, wenn sie sich in der Berufsausbildung befin-
den) gegen die im privaten Bereich vorkommenden Risiken. Mitversichert
ist die Haftpflicht als Bauherr kleinerer Baumassnahmen (bis 15.000,- €
Bausumme).



Bei Mehrfamilienhausern, Einfamilienhausern mit Einliegerwohnung, ver-
mieteten Einfamilienhdusern oder unbebauten Grundstiicken ist der Ab-
schluB einer zusatzlichen Haus- und Grundstiickshaftpflichtversicherung
erforderlich.

Als Mindestversicherungssumme sollten 1.000.000,- € pauschal fiir Per-
sonen- und Sachschidden (inkl. 15.000,- € fir Vermogensschaden) verein-
bart werden. Der Beitragsvorteil bei niedrigeren Summen steht in keinem
Verhéltnis zum Risikonachteil.

Sinnvolle Erganzungen:

Ist das Haus mit einer Olheizungsanlage ausgestattet, empfiehit sich schon
wegen der verschuldensunabhangigen Haftung bei Gewasserschaden der
AbschluB einer Gewasserschadenhaftpflichtversicherung.

Werden Hunde und Pferde gehalten, sollte fiir dieses Risiko eine Tierhalter-
haftpflichtversicherung abgeschlossen werden.

Fiir Motor- und Segelboote sowie fiir Surfbretter steht Versicherungsschutz
ebenfalls auf Wunsch gesondert zur Verfligung.

Empfehlungen fir Versicherungen
im Uberblick

Zeitpunkt Abschluss/Neuordnung der ... ' Kosten €* |
Baubeginn Bauleistungsversicherung einmalig 237,51
Bauherrenhaftpflichtversicherung einmalig 62,93
Feuerrohbauversicherung beitragsfrei
Unfallversicherung jahrlich 55,10
Risikolebensversicherung jahrlich 175,86
ab 1. Tankflliung | Gewasserschadenhaftpflichtversicherung jahrlich 55,56
Baufertigsteliung | Wohngebéudeversicherung jahrlich 118,50
Glasversicherung jahriich 50,11
Hausratversicherung jahrlich 96,88
Haftpflichtversicherung jahrlich 56,84
Rechtsschutzversicherung jénrtich 103,00

*) Die Beitragsangaben sind Anhaltswerte und gelten inkl. Versicherungssteuer nach dem Stand April 2002 fiir ein selbstgenutztes Ein-
familienhaus, Bausumme 175.000,- €, 120 m* Wohnflache, Lage in landlicher Region, Versicherungssummen: Hausrat: 90.000,- €,
Unfalltod: 25.000,- €, Invaliditat: 50.000,- €, Vollinvaliditdt 150.000,- €, in der Risikolebensversicherung 50.000,- €, (Eintrittsaiter 35,
manntich, Nichtraucher)



